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1. Проект межевания территории в пределах кадастрового квартала 

51:20:0003202 города Мурманска. Основная часть. 

1.1 Текстовая часть. 

1.1.1 Введение 

Проект межевания территории в Ленинском административном округе 

города Мурманска в пределах кадастрового квартала 51:20:0003202 

подготовлен на основании приказа Министерства градостроительства и 

благоустройства Мурманской области от 08 февраля 2024 года № 22. 

Настоящий проект межевания территории разработан с целью 

образования нового земельного участка из земель, находящихся в 

государственной собственности, в рамках реализации инвестиционного 

проекта на основании Соглашения об осуществлении инвестиционной 

деятельности в Арктической зоне Российской Федерации от 04.07.2023  

№ АЗРФ-658/23. 

При разработке проекта межевания территории использованы 

следующие материалы: 

- Генеральный план муниципального образования городской округ город-

герой Мурманск, утвержденный приказом Министерства градостроительства 

и благоустройства Мурманской области от 19.09.2022 № 164  

- Правила землепользования и застройки муниципального образования город 

Мурманск, утвержденные приказом Министерства градостроительства и 

благоустройства Мурманской области от 15.02.2021 № 14 (далее - ПЗЗ). 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Мурманской 

области, утвержденные Приказом Министерства градостроительства и 

благоустройства Мурманской области от 30.07.2021 № 75. 

- Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального 

образования город Мурманск, утвержденные решением Совета депутатов 

города Мурманска от 26.11.2015 № 19-279. 

 - «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*». Утверждены приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 

1034/п. 

- Постановление администрации города Мурманска от 24.06.2002 № 1685 «Об 

утверждении границ, номеров и названий микрорайонов, кварталов и жилых 

районов города Мурманска». 

- Сведения Единого государственного реестра недвижимости (далее ЕГРН) об 

учтенных земельных участках, расположенных в границах территории 

проектирования (кадастровые выписки о земельных участках и кадастровый 

план территории). 
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Разработка проекта осуществлена в соответствии с требованиями 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса 

Российской Федерации, нормативно-правовых актов Правительства 

Российской Федерации, Минстроя России, правительства Мурманской 

области и администрации города Мурманска, а также иных документов, 

регулирующих градостроительную деятельность и земельно-имущественные 

отношения. 

Проект межевания выполнен на основе цифровых топографических карт. 

Графические материалы подготовлены в масштабе 1:1000, 1:3500 с 

применением компьютерных технологий в программе LisCad в системе 

координат, используемой для ведения ЕГРН (МСК 51). 

 

1.1.2 Характеристика территории проектирования 

В соответствии со статьей 43 ГрК РФ подготовка проекта межевания 

территории осуществляется применительно к территории, расположенной в 

границах одного или нескольких смежных элементов планировочной 

структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки 

территориальной зоны и (или) границах установленной генеральным планом 

городского округа функциональной зоны, территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

Границы, номера и наименования элементов планировочной структуры 

города Мурманска утверждены постановлением администрации города 

Мурманска от 24.07.2002 № 1685. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки 

муниципального образования город Мурманск, утвержденными Приказом 

Министерства градостроительства и благоустройства Мурманской области от 

15.02.2021 № 14, территория проектирования располагается в границах 

территориальной зоны Ж-1 – зоны застройки многоэтажными 

многоквартирными домами. Границы территориальной зоны внесены в ЕГРН, 

реестровый номер зоны 51:20-7.357. 

Территория, на которую выполняется проект межевания, находится в 

Ленинском административном округе города Мурманска в 202 микрорайоне в 

пределах кадастрового квартала 51:20:0003202, и ограничена с севера-востока, 

востока красными линиями ул. Ивана Халатина, границами земельного 

участка с кадастровым номером 51:20:0003202:145, установленными на 

местности в соответствии с федеральным законодательством, с юго-запада, 

запада  границами земельного участка с кадастровым № 51:20:0003202:130, на 

котором расположен многоквартирный дома № 8 по ул. Ивана Халатина.  

Площадь территории в границах проектирования составила 2485 кв.м. 

На период подготовки проекта межевания территория проектирования 

свободна от застройки.  
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Согласно сведениям ЕГРН в границах территории проектирования 

расположена часть объекта капитального строительства «Кабельная линия 

комплектной двухтрансформаторной блочной подстанции (2БКТПБ)» с 

кадастровым номером 51:20:0003202:4990, местоположение Мурманская 

область, город Мурманск, проспект Героев-североморцев, собственник АО 

«Мурманская областная электросетевая компания». 

 

1.1.3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,  

в том числе возможные способы их образования 

 

В соответствии со статьей 11.2 Земельного кодекса Российской 

Федерации (далее –ЗК РФ) земельные участки образуются при разделе, 

объединении, перераспределении земельных участков или выделе из 

земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности. 

Согласно подпункту 4 пункта 3 статьи 11.3 ЗК РФ образование 

земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, в границах элемента 

планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами, 

осуществляется исключительно в соответствии с утвержденным проектом 

межевания территории. 

Проектом предлагается образовать один земельный участок из земель 

кадастрового квартала 51:20:0003202, находящихся в неразграниченной 

государственной и (или) муниципальной собственности,  

Образуемый земельный участок отнесен к категории земель «земли 

населенных пунктов». 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 

Обозначение на 

Чертеже 

межевания 

Площадь, 

кв. м. 

Возможные способы образования 

земельного участка 

51:20:0003202:ЗУ

1 
2483 

из земель, находящихся в 

государственной собственности 

 

Согласно пункту 10.1.1.2. Правил землепользования и застройки 

муниципального образования город Мурманск: 

 1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, расположенных в территориальной зоне Ж-1, в том числе 

их площадь, установлены пунктами 9.3.2 и 9.3.6 настоящих Правил 

землепользования и застройки; 

 2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 
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пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

определены пунктом 9.4.2 настоящих Правил землепользования и застройки. 

3) Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений. 

Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 16 

этажей.  

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м. 

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

установлен пунктом 9.4.4 настоящих Правил землепользования и застройки.  

Согласно пункту 10.1.1.3. ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в 

соответствии с законодательством Российской Федерации: 

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) 

объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – V. 

Ограничения использования земельных участков и их частей, и 

объектов капитального строительства определяются наличием и, в случае ее 

наличия, видом зоны с особыми условиями использования территорий. 

В границах образуемого земельного участка планируется размещение 

торгово-делового центра для размещения объектов общественного питания и 

торговли: кофейни на 25 посадочных мест, булочной, магазина и аптеки. 

Количество этажей – 1, общая торговая площадь 240 кв.м., общая 

площадь застройки 630 кв.м.  

В соответствии с п.9.3.2.4 Правил максимальная площадь земельных 

участков для иных объектов, исключая объекты жилой застройки, 

принимается в соответствии с «СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89». 

В соответствие с приложением Д. «Нормы расчета учреждений, 

организаций и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков»: 

-земельный участок под предприятие общественного питания 

принимается из расчета 0.2-0.25 га на 100 мест при количестве посадочных 

мест до 50. 

При количестве посадочных мест 25 предельный (максимальный) 

размер земельного участка составит: 2250/100х25= 562,5 кв.м. 

- так как размеры земельных участков под встроенные аптеки не 

нормируются, расчет выполнен исходя из площади торгового зала. 

земельный участок под предприятие торговли принимается из расчета 

0.8 га на 100 кв.м. торговой площади при торговой площади до 250 кв.м.  

При общей торговой площади 240 кв.м. предельный (максимальный) 

размер земельного участка составит 240/100х800= 1920 кв.м. 
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Итого, суммарный предельный (максимальный) размер образуемого 

земельного участка составит 563+1920 =2483 кв.м. 

Предельный минимальный размер земельного участка Правилами 

землепользования и застройки муниципального образования город Мурманск 

для иных объектов, исключая объекты жилой застройки для территориальной 

зоны  

Ж-1 не установлен. 

Таким образом, проектная площадь образуемого земельного участка 

2483 кв. м.  не превысила установленных предельных значений.  

В соответствии с пунктом 9.4.4. Правил максимальный процент 

застройки в границах земельного участка это отношение суммарной площади 

земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

определяется в зависимости от вида объекта капитального строительства, 

размещенного или планируемого к размещению на земельном участке, и 

составляет для объектов торговли и общественного питания 80%. 

При планируемой площади застройки 630 кв. м. и проектной площади 

земельного участка 2483 кв. м. застроенная территория составит 25% от 

площади участка, что не превышает установленных предельных значений. 

 

1.1.4 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или  

имуществу общего пользования, в том числе в отношении  

которых предполагаются резервирование и(или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд. 

 

Образование земельных участков, которые будут отнесены к 

территориям общего пользования или имуществу общего пользования, 

резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд проектом межевания не предусмотрено. 

 

1.1.5 Вид разрешенного использования образуемого земельного участка. 

 

Проектом межевания территории предлагается установить вид 

разрешенного использования образуемого земельного участка в соответствии 

с градостроительными регламентами зоны застройки многоэтажными 

многоквартирными домами (Ж-1). 

 

Наименование вида 

разрешенного 

Описание вида разрешенного Код (числовое 

обозначение) 
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использования 

земельного участка 

51:20:0003202:ЗУ1 

использования земельного 

участка 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Магазины Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 600 кв.м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) до 50 

посадочных мест 

4.6 

Деловое управление Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи 

товара в момент их совершения 

между организациями, в том 

числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

4.1 

 

1.1.6 Красные линии. 

 

Проектом межевания не предусматривается установление новых или 

изменение существующих красных линий. 

 

1.1.7 Линии отступа от красных линий в целях определения мест  

допустимого размещения зданий, строений, сооружений. 

 

Границы образуемого земельного участка с северо-востока, востока 

частично ограничены красными линиями ул. Ивана Халатина. 
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В соответствии с пунктом 9.4.2.1 Правил землепользования и 

застройки величина минимального отступа от красной линии в целях 

определения мест допустимого размещения для иных зданий, строений, 

сооружений для всех территориальных зон составляет 3,0 м. 

Проектом межевания установлены линии отступа от красных линий в 

пределах границ образуемого земельного участка в целях определения 

допустимого места размещения зданий, строений, сооружений – 3,00 м. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1.8 Линия минимального отступа от границы земельного участка в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений. 

 

В соответствии с пунктом 9.4.2.2 Правил величина минимального 

отступа от границы смежного земельного участка в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений для всех 

территориальных зон составляет 1,0 м. 

Проектом межевания установлена линия минимального отступа от 

границы земельного участка в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений. 

 

Каталог координат линии отступа от границы земельного участка в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений 

№№ 

точки 

Координаты, м 

X Y 

13 646671.95 1442441.64 

14 646660.35 1442434.08 

15 646629.20 1442444.72 

16 646630.09 1442454.97 

Каталог координат поворотных точек линии отступа от красных 

линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений  

№№ 

поворотной 

точки 

Координаты, м 

X Y 

12 646691.54 1442406.07 

13 646671.95 1442441.64 

 

19 646594.21 1442473.02 

20 646594.01 1442473.03 
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17 646617.94 1442458.66 

18 646612.03 1442459.42 

19 646594.21 1442473.02 

 

20 646594.01 1442473.03 

21 646579.97 1442466.22 

22 646673.76 1442400.64 

12 646691.54 1442406.07 

 

1.1.9 Границы публичных сервитутов 

 

В границах проектирования отсутствуют зоны действия публичных и 

частных сервитутов. Проектом межевания не предусматривается 

установление зон действия публичных и частных сервитутов. 

 

1.1.10 Границы образуемого земельного участка. 

 

Каталог координат поворотных точек границы образуемого 

земельного участка 51:20:0003202:ЗУ1 

 Площадь образуемого земельного участка 2483 м² 

Обозначение 

характерных 

точек 

границ 

Координаты, м 

X Y 

1 646694.96 1442406.07 

2 646673.99 1442444.17 

3 646660.21 1442435.18 

4 646634.25 1442443.97 

5 646630.26 1442445.40 

6 646631.16 1442455.69 

7 646618.15 1442459.64 

8 646612.43 1442460.38 

9 646594.24 1442474.26 

10 646578.00 1442466.38 

11 646673.59 1442399.54 

1 646694.96 1442406.07 
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1.1.11 Сведения о границах территории, в отношении 

которой подготовлен проект межевания 

 

Каталог координат поворотных точек границы территории 

проектирования 

 Площадь территории проектирования 2485 м² 

Обозначение 

характерных 

точек границ 

Координаты, м 

X Y 

1 646695.06 1442405.90 

2 646673.99 1442444.17 

3 646660.21 1442435.18 

4 646634.25 1442443.97 

5 646630.26 1442445.40 

6 646631.16 1442455.69 

7 646618.15 1442459.64 

8 646612.43 1442460.38 

9 646594.24 1442474.26 

10 646578.00 1442466.38 

11 646673.59 1442399.54 

1 646695.06 1442405.90 
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2. Проект межевания территории в пределах кадастрового квартала 

51:20:0003202 города Мурманска. 

Материалы по обоснованию проекта 

2.1 Зоны с особыми условиями использования территории. 

В границах образуемого земельного участка установлены следующие 

зоны с особыми условиями использования территории: 

Охранная зона электрических кабелей 

Каталог поворотных точек охранной зоны  

Площадь охранной зоны 112 м² 

№№ 

точки 

Координаты, м 

X Y 

2 646673.99 1442444.17 

23 646673.99 1442444.17 

24 646672.91 1442433.59 

25 646650.64 1442425.17 

26 646645.91 1442418.89 

27 646648.08 1442417.38 

28 646652.28 1442423.22 

29 646675.77 1442432.07 

30 646678.06 1442436.77 

2 646673.99 1442444.17 

 

Охранная зона кабельной линии комплектной 

двухтрансформаторной блочной подстанции (2БКТПБ)» 

 

Каталог поворотных точек охранной зоны  

Площадь охранной зоны 7 м² 

№№ 

точки 

Координаты, м 

X Y 

11 646673.59 1442399.54 

30 646680.75 1442401.73 

31 646671.55 1442400.97 

11 646673.59 1442399.54 
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Охранная зона наружной ливневой канализации 

Каталог поворотных точек охранной зоны 

Площадь охранной зоны 132 м² 

№№ точки 
Координаты, м 

X Y 

6 646631.16 1442455.69   

7 646618.15 1442459.64   

8 646612.43 1442460.38   

9 646594.24 1442474.26   

32 646591.22 1442472.79  

33 646611.12 1442457.52  

34 646617.52 1442456.70  

35 646629.12 1442453.21  

36 646630.92 1442452.93  

6 646631.16 1442455.69  

 

2.2 Территории объектов культурного наследия 

В границах проектирования отсутствуют объекты культурного 

наследия и их территории. 
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