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Алгоритм действий для собственников помещений многоквартирных домов (физических и юридических лиц) по выполнению кадастровых работ по изменению границ земельных участков под многоквартирными домами в целях исключения территорий общего пользования, оврагов, межполосиц
Общие положения

Кадастровые работы по изменению границ земельных участков под многоквартирными домами в целях исключения территорий общего пользования, оврагов, межполосиц (далее – кадастровые работы) выполняются в отношении земельных участков, местоположение границ и площадь которых уточнены. Получить информацию о выполнении кадастровых работ в отношении земельного  участка под многоквартирным домом можно на публичной кадастровой карте на сайте Росреестра. 
Выполнение кадастровых работ осуществляется в соответствии с Федеральным законом  от 24.07.2007 № 221- ФЗ «О кадастровой деятельности»,  приказом Министерства экономического развития Российской Федерации (Минэкономразвития России) от 8 декабря 2015  № 921 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке». 

В связи с тем, что в многоквартирном доме имеются помещения, которые учитываются в реестре муниципального имущества города Мурманска, и помещения, собственниками которых являются физические и юридические лица, кадастровые работы будут выполняться за счет средств местного бюджета и внебюджетных средств (средств физических и юридических лиц) пропорционально доле собственности на помещения. Средства местного бюджета и средства граждан и юридических лиц будут распределяться  исходя из 30000 рублей, предусмотренных муниципальной программой города Мурманска «Управление имуществом и жилищная политика» на 2018 - 2024 годы, в которую включена подпрограмма «Реформирование и регулирование земельных и имущественных отношений на территории муниципального образования город Мурманск» на 2018 – 2024 годы (далее – Подпрограмма), и должны быть соразмерны долям в праве собственности на помещения, находящиеся в муниципальной собственности и собственности граждан и юридических лиц.
Алгоритм
В целях исключения из границ земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, территорий общего пользования, оврагов, межполосиц заинтересованным физическим или юридическим лицам, являющимся собственниками помещений многоквартирного дома,   рекомендуется придерживаться следующего алгоритма. 
1. Собственники помещений многоквартирного дома, заинтересованные в выполнении кадастровых работ: 

- определяют территории, предполагаемые для исключения из границ земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. При определении таких территорий следует учитывать, что земельные участки должны отвечать требованиям статьи 11 Земельного кодекса Российской Федерации;
- рассчитывают стоимость работ, которая будет оплачена за счет местного бюджета и за счет средств граждан и юридических лиц, которая должна быть соразмерна долям в праве собственности на помещения. 

2. Собственники помещений многоквартирного дома, заинтересованные в выполнении кадастровых работ, инициируют проведение общего собрания в порядке,  установленном Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - ЖК РФ).
Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома проводится в порядке, установленном статьями 44-48 ЖК РФ, и может быть инициировано любым собственником помещения в таком доме, а также управляющей организацией, осуществляющей управление данным домом.
Если на земельном участке расположены несколько многоквартирных домов, то общее собрание собственников помещений должно пройти в каждом из многоквартирных домов.
Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

Принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в  том числе введение ограничений пользования им, относится к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Указанные решения принимаются большинством не менее двух третий голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме.  
Собственник, по инициативе  которого созывается общее собрание, согласно части 4 статьи 45 ЖК РФ обязан сообщить собственникам помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее, чем за десять дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, если решением общего собрания собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись, либо размещено в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме.  
В случае если в многоквартирном доме находятся объекты недвижимого (жилищного и нежилого фонда) инициатор  общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с частью 4 статьи 45       ЖК РФ обязан уведомить собственника муниципальных помещений в установленный законом срок по адресу: 183038, г. Мурманск,  пр. Ленина,        д. 75, заказным письмом или под роспись. Сведения о наличии муниципальной собственности в многоквартирном доме можно получить в комитете имущественных отношений города Мурманск по адресу: 183038, г. Мурманск, ул. Комсомольская, д.10.
Согласно статье 44.1 ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может проводиться посредством:

1) очного голосования (совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование);

2) заочного голосования (опросным путем);

3) очно-заочного голосования. 

В соответствии с частью 1 статьи 47 ЖК РФ в случае, если при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме путем совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование, такое общее собрание не имело кворума, в дальнейшем решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме с такой же повесткой могут быть приняты путем проведения заочного голосования.
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования осуществляется путем заполнения решений (бюллетеней) собственниками помещений. В ходе проведения заочного голосования инициатор проведения общего собрания или его представитель путем поквартирного обхода предоставляет собственникам помещений решения (бюллетени) и обеспечивает их передачу по адресу подведения итогов заочного голосования.
 Согласно части 3 статьи 47 ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть проведено посредством очно-заочного голосования, предусматривающего возможность очного обсуждения вопросов повестки дня  и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование, а также возможность передачи решения (бюллетеней) собственников в установленный срок в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
В соответствии  с частью 5.1 статьи 48 ЖК РФ при проведении общего собрания посредством очного, очно-заочного или заочного голосования в решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, которое включается в протокол общего собрания, должны быть указаны:

1) сведения о лице, участвующем в голосовании;

2) сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался».
В соответствии с частью 1 статьи 46 ЖК РФ решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оформляются протоколом в соответствии с требованиями, установленными федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики  и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства (Приказ Минстроя России от 28.01.2019    № 44/пр.). Протокол общего собрания составляется в письменной форме, подписывается лицом, председательствующим на общем собрании, секретарем общего собрания, а также лицами, подводившими подсчет голосов.
В случае если вопрос об избрании лица,  председательствующего на общем собрании, а также лиц, осуществляющих подсчет голосов, включен в повестку дня общего собрания, и принято решение об отклонении предложенных кандидатур, протокол подписывается инициатором проведенного собрания.
Подлинники решений (бюллетеней) и протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме подлежат обязательному представлению лицом, по инициативе которого было созвано общее собрание, в управляющую организацию, правление товарищества собственников жилья, жилищного или жилищно-строительного кооператива, иного специализированного потребительского кооператива, а при непосредственном способе управления многоквартирным домом в орган государственного жилищного надзора не позднее чем через десять дней после проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (часть 1 статья 46 ЖК РФ).

Также решения общего собрания собственников помещений не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений доводятся инициатором общего собрания до сведения собственников путем размещения информации в общедоступных местах, а также направляются собственнику муниципальных жилых и нежилых помещений города Мурманска заказным письмом или под роспись.

Копии протоколов общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и решений (бюллетеней) таких собственников по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте или по адресу, которые определены решением данного собрания.
В случае необходимости получения консультации по процедуре проведения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, заинтересованные лица могут обратиться в МКУ «Новые формы управления» по адресу: город Мурманск, проспект Кольский, дом № 129/1, кабинет № 416, тел. 521-608. 
На общем собрании собственников помещений многоквартирного дома должны  быть решены следующие вопросы:
- выбор лица, председательствующего на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, секретаря общего собрания, лиц, осуществляющих подсчет голосов;
- утверждение выполнения кадастровых работ;
- утверждение стоимости кадастровых работ за счет местного бюджета и за счет средств граждан и юридических лиц;
- утверждение источника и порядка финансирования выполнения кадастровых работ;
- утверждение кандидатуры уполномоченного представителя собственников помещений многоквартирного дома по выбору организации (кадастрового инженера) по выполнению кадастровых работ, заключения с указанной организацией (кадастровым инженером) договора на выполнение кадастровых работ;
- утверждение кандидатуры уполномоченного представителя собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Мурманск, __________________, д. ______, по вопросам согласования местоположения границ и площади земельного участка, подачи заявления в орган регистрации прав для осуществления государственного кадастрового учета изменений объекта недвижимости с кадастровым номером__________________;
- утверждение места хранения копий документов общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.  

 3. В случае принятия положительных решений по всем вопросам, поставленным на голосование, уполномоченному представителю собственников помещений многоквартирного дома следует:
1) обратиться с заявлением о выполнении кадастровых работ в комитет имущественных отношений города Мурманска. К заявлению необходимо приложить следующие документы:

 - копию протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома с положительным решением по всем вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений многоквартирного дома;

- копию  документа, удостоверяющего личность уполномоченного представителя собственников помещений многоквартирного дома;
2) в связи с тем, что в многоквартирных домах имеются помещения, которые учитываются в реестре муниципального имущества города Мурманска, выбор организации (кадастрового инженера) для выполнения кадастровых работ необходимо осуществлять совместно с комитетом имущественных отношений города Мурманска; 
3) заключить договор с выбранной организацией (кадастровым инженером) на выполнение кадастровых работ. 
В результате выполнения кадастровых работ формируется межевой план в форме электронного документа, а также межевой план в бумажном виде;
4) подготовить документы для кадастрового учета земельного участка:

- документ, удостоверяющий личность уполномоченного представителя собственников помещений многоквартирного дома;

- решение (протокол) общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
4. После подготовки документов необходимо обратиться с соответствующим заявлением в отделение ГОБУ «МФЦ МО»  с приложением к заявлению межевого плана на СD-диске, подготовленного организацией (кадастровым инженером), выполнившей кадастровые работы, и копии протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома. 
Результатом выполнения кадастровых работ является получение выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт изменения местоположения границ и площади земельного участка. 
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