Состав проекта планировки территории и проекта межевания территории                          линейного объекта «Реконструкция улицы Октябрьской,                                                                      участок от пр. Ленина до Нижне-Ростинского шоссе»    

УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ

	№ п/п
	Наименование раздела
	гриф
	инв. №
	Примечание

	
	Проект планировки территории. Основная часть:

	1
	Том 1. Положения о 
размещении линейного объекта 

Пояснительная записка.
	н/с
	
	

	
	Проект планировки территории. Графическая часть:

	2
	Планировка территории линейного объекта 
	н/с
	
	М 1:1000


МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

	п/п
	Наименование раздела
	гриф
	инв. №
	Примечание

	
	Материалы по обоснованию проекта планировки территории:

	1
	Том 2. Обоснования

проекта планировки

территории. Пояснительная записка. 
	н/с
	
	

	
	Материалы  по обоснованию проекта планировки территории  в 
графической форме:

	2
	Схема  расположения элемента планировочной структуры в г. Мурманске.
	н/с
	
	М 1:10000

	3
	Схема использования территории в 

период подготовки проекта 

планировки территории (опорный план)
	н/с
	
	М 1:1000

	4
	Схема организации улично-дорожной 
сети и схема движения транспорта.
	н/с
	
	М 1:1000

	5
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.
	н/с
	
	М 1:1000

	6
	Схема границ зон с особыми 

условиями использования территории.
	н/с
	
	М 1:1000

	7
	Сводный план инженерных сетей
	н/с
	
	М 1:1000

	8
	Разбивочный чертёж красных линий. 
	н/с
	
	М 1:1000


МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА, МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСЕПЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ 

	№ п/п
	Наименование раздела
	гриф
	инв. №
	Примечание

	
	Материалы по защите территории:

	1
	Том 3. Перечень мероприятий  по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.   
	н/с
	
	


ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

	п№ п/
	Наименование раздела
	гриф
	инв. №
	Примечание

	
	Материалы по межеванию территории:

	1
	Том 4. Проект межевания территории.  Пояснительная записка.
	н/с
	
	

	
	Материалы  по  межеванию территории  в графической форме:

	2
	Межевание территории.
	н/с
	
	М 1:1000
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Материалы обоснований к  проекту межевания территорий. 

Пояснительная записка.
       Проект межевания территории линейного объекта «Реконструкция улицы Октябрьской, участок от пр. Ленина до Нижне-Ростинского шоссе» выполнен на основании следующей исходно-разрешительной документации:

      - Постановление администрации города Мурманска от 24.10.2014 № 3564 «О внесение изменений в постановление администрации города Мурманска от 11.11.2013 № 3197 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории линейного объекта «Реконструкция улицы Октябрьской (участок от дома № 42 по ул. Октябрьской до Нижне-Ростинского шоссе)»;
     - Муниципальная программа города Мурманска «Развитие транспортной системы» на 2014-2018 годы.
      Данная работа выполнена в соответствии со следующими нормативными и правовыми документами:

1. «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 № 190-ФЗ.

2. «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 № 136-ФЗ.

3.  Федеральный Закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

4. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».

5. Закон РФ от 21.07.1993 № 5485-1 «О государственной тайне».

6. Федеральный закон от 27.07.2006 № 149-ФЗ «Об информации, информационных технологиях и защите информации».

7. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

8. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды». 

9. Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».

10. Закон Мурманской области от 10.07.2007 № 867-01-ЗМО «О регулировании градостроительной деятельности на территории Мурманской области».
11. Закон Мурманской области от 31.12.2003 № 462-01-ЗМО «Об основах регулирования земельных отношений в Мурманской области».
12. Постановление Правительства РФ от 03.11.1994 № 1233 «Об утверждении Положения о порядке обращения со служебной информацией ограниченного распространения в федеральных органах исполнительной власти и уполномоченном органе управления использованием атомной энергии».

13.  «СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации». Приняты и введены в действие постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 № 150.
14. «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. Утверждены приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820.
15.  «СП 11-112-2001. Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований» Утвержден приказом Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий от 29.10.2002 № 471 ДСП.

16. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденные постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74.

17. «Региональные нормативы градостроительного проектирования Мурманской области», утвержденные постановлением Правительства Мурманской области от 01.07.2011 № 334-ПП.
18. Устав муниципального образования город Мурманск.
19. «Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования город Мурманск», утвержденные Решением Совета депутатов города Мурманска от 03.12.2012 № 55-750.

20. Генеральный план муниципального образования город Мурманск, утвержденный решением Совета депутатов города Мурманска от 25.06.2009 № 7-85.
21. Правила землепользования и застройки муниципального образования город Мурманск, утвержденные решением Совета депутатов города Мурманска от 01.11.2011 № 41-547.

Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:

-анализ фактического землепользования в районе проектирования;

-определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования,

-формирование границ земельных участков с учетом функционального назначения линейных объектов планировки в территориальной зоне, 

-обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе проектирования в границах формируемых земельных участков

-установление границ земельных участков и публичных сервитутов на проектируемой территории. 

     1. Характеристика территории, на которой осуществляется межевание.

Территория проектирования – муниципальное образование город Мурманск.

На участке проектирования расположены участки, отражённые в кадастровом плане территории (выписка из государственного кадастра недвижимости), правообладателями которых являются, собственники земельных участков данные отражены в таблице 1.1:

Таблица 1.1

Список участков, находящихся в полосе временного отвода трассы 

улицы Октябрьской
	№п/п


	Номер земельного 

участка в кадастровом 

квартале
	Разрешённое использование
	Площадь всего участка/Площадь земель временного пользования,

м2
	Вид вещного права

	1
	51:20:0003052:35
	под административное здание со встроенным предприятием торговли
	1139 /23
	н/д

	2
	51:20:0003048:9
	земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки
	1467/119.8
	н/д

	3
	51:20:0003048:10
	земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки
	3094/92.5
	н/д

	4
	51:20:0003048:12
	земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки
	1655/41.4
	н/д

	5
	51:20:0003048:17
	прочие земли поселений (в том числе геонимы в поселениях и земли-резерв)
	2163 /112
	н/д

	6
	51:20:0003048:19
	прочие земли поселений (в том числе геонимы в поселениях и земли-резерв)
	1979 /1979
	н/д

	7
	51:20:0003048:20
	прочие земли поселений (в том числе геонимы в поселениях и земли-резерв)
	1056 /72.5
	н/д

	8
	51:20:0003046:6
	земли под объектами торговли, общественного питания,бытового обслуживания, автозаправочными и газонаполнительными станциями, предприятиями автосервиса
	71 /71
	публичная

	9
	   51:20:0003046:7
	помещения подвала; помещения магазина; жилые дома
	8908/142
	публичная

	 10
	51:20:0003046:12

	жилой дом
	         2052/94
	н/д

	11
	   51:20:0002051:6
	под дом культуры железнодорожников
	6526/163.4
	н/д

	12
	51:20:0003046:16
	для размещения промышленных объектов


	4984/1200
	н/д

	13
	51:20:0003046:612
	Под объекты общественно-делового значения


	2115/464.4
	н/д

	
	ИТОГО во временный отвод:
	
	4575
	


Таблица 1.2
Список участков, находящихся в полосе постоянного отвода трассы 

улицы Октябрьской
	№п/п


	Номер земельного 

участка в кадастровом 

квартале
	Разрешённое использование
	Площадь всего участка/Площадь земель временного пользования,м2
	Вид вещного права

	1
	51:20:0003052:35
	под административное здание со встроенным предприятием торговли
	1139 /23
	н/д

	2
	51:20:0003048:9
	земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки
	1467/119.8
	н/д

	3
	51:20:0003048:10
	земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки
	3094/92.5
	н/д

	4
	51:20:0003048:12
	земли под жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности застройки
	1655/41.4
	н/д

	5
	51:20:0003048:17
	прочие земли поселений (в том числе геонимы в поселениях и земли-резерв)
	2163 /112
	н/д

	6
	51:20:0003048:19
	прочие земли поселений (в том числе геонимы в поселениях и земли-резерв)
	1979 /1979
	н/д

	7
	51:20:0003048:20
	прочие земли поселений (в том числе геонимы в поселениях и земли-резерв)
	1056 /72.5
	н/д

	8
	51:20:0003046:6
	земли под объектами торговли, общественного питания,бытового обслуживания, автозаправочными и газонаполнительными станциями, предприятиями автосервиса
	71 /71
	публичная

	9
	   51:20:0003046:7
	помещения подвала; помещения магазина; жилые дома
	8908/142
	публичная

	10
	51:20:0003046:12

	жилой дом
	         2052/94
	н/д

	11
	   51:20:0002051:6
	под дом культуры железнодорожников
	6526/163.4
	н/д

	12
	51:20:0003046:16
	для размещения промышленных объектов


	4984/1200
	н/д

	13
	51:20:0003046:612
	Под объекты общественно-делового значения


	2115/464.4
	н/д

	
	ИТОГО в

постоянный отвод:
	
	4575
	


Кроме того отвод улицы  проходит по муниципальным землям.

Регулирование отношений, связанных с собственниками земельных участков, расположенных в границах проектирования основывается на комплексных мерах, определенных действующим земельным, градостроительным, жилищным и гражданским  законодательством.

2.  Обоснование предложений по резервированию в пределах территории проектирования земель, обеспечивающих размещение предусмотренных проектом объектов, необходимых 
для государственных и муниципальных нужд.

  Резервирование земель для государственных и муниципальных нужд не предусматривается.

Земли, изымаемые в пользование проектируемой автодороги, составляют 21444 м2. На графических материалах отражены в границах проекта планировки.

Придорожные полосы для автодороги местного значения не предусматриваются

	3. Обоснование принятых в проекте решений, включая расчеты нормативных и принятых в проекте площадей формируемых земельных участков, а так же площадей зон действия предлагаемых к установлению проектом межевания публичных сервитутов.




Расчет территорий, подлежащий межеванию

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее сформированных земельных участков в границах межевания согласно разработанному проекту планировки (постановление Правительства от 02.09.2009г. РФ №717)

Проектом межевания определены площади и границы земельных участков в границах межевания согласно разработанному проекту планировки под: строительство 1-й части проектируемой автодороги; реконструкцию 2-й части проектируемой автодороги. 

Общие данные по земельным участкам, в границах территории межевания отображены в составе графических материалов. 

Земли, изымаемые во временное пользование на период строительство проектируемой автодороги, составляют 4575 м2.. На графических материалах отражены в границах проекта планировки.

Земли, изымаемые во временное пользование на период строительства, по участкам, оформленным в собственность, проектируемой автодороги, составляют: 

по участку 51:20:0003052:35– 23м2 (в рамках проектной границы и примыкающих к ней границ данного участка);

по участку 51:20:0003046:12 – 94м2 (в рамках проектной границы и примыкающих к ней границ данного участка).
Земли, проходящие в границах населенного пункта,  изымаемые в постоянное пользование  для установления полосы отвода проектируемой автодороги, необходимо перевести в земли транспорта. (Постановление правительства РФ  от 02 сентября 2009г. № 717  «Нормы  отвода  земель для  автомобильных дорог»)

            Сервитуты в данном  проекте «Реконструкция улицы Октябрьской,                                                                      участок от пр. Ленина до Нижне-Ростинского шоссе»»  могут быть установлены для сетей, пересекающих трассу автодороги. 

           Обременениями земельного участка в границах проектирования являются охранные зоны линейных объектов инженерной инфраструктуры, которыми являются: сети электроснабжения, газоснабжения.
	4. Основные показатели по проекту межевания




В границах проектирования сформирован 1  земельный участок

	№
	Наименование показателя
	Расчетная площадь (м2)

	1
	Автомобильная дорога
	21444 м2


ВЫВОДЫ:

Цель проведения межевания: установление границ земельного участка

Право на земельный участок: постоянное (бессрочное) пользование или аренда.
Правообладатель объекта землеустройства: Муниципальное образование город Мурманск
Объект землеустройства: улица Октябрьская,                                                                  участок от пр. Ленина до Нижне-Ростинского шоссе».

Местоположение объекта землеустройства: Российская Федерация, Муниципальное образование город Мурманск.

Правовой статус земельного участка:

-категория земель - земли транспорта

-разрешенное использование - реконструкция, строительство новой автомобильной дороги;

-фактическое использование  - «Автомобильная дорога»

Регулирование отношений, связанных с собственниками земельных участков, расположенных в границах проектирования основывается на комплексных мерах, определенных действующим земельным, градостроительным, жилищным и гражданским  законодательством.

	Рекомендации по порядку установления границ на местности




Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания, а также других нормативно правовых актов по землеустройству, действующих на территории Российской Федерации. И учитывает следующие виды работ:

· полевое обследование и оценку состояния пунктов опорной межевой сети – опорных межевых знаков,

· составление технического проекта (задания) межевания земель,

· уведомление  собственников, владельцев и пользователей смежных земельных участков о производстве работ,

· согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков,

· сдачу пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью,

· определение координат пунктов ОМС и межевых знаков,

· определение площади земельного участка,

· составление чертежа границ земельного участка, 

· контроль и приемку результатов межевания производителем работ, государственный контроль за установлением и сохранностью межевых знаков, формирование межевого дела, 

· утверждение его в установленном порядке,

·  осуществление постановки на государственный кадастровый учет.

 Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.

Земельные участки, сформированные настоящим проектом, определены для их оформления после окончания строительства и признания объектами недвижимости в установленном законом порядке.
4. Приложения к проекту межевания, включающие исходные данные, полученные для разработки проекта межевания.

	
	


В качестве исходных материалов использованы:

1.Топографическая съемка территории, в цифровом виде в местной системе координат.

2.Материалы смежных границ земельных участков и проектов границ земельных участков на территории проектирования; 

3.Материалы утвержденной градостроительной документации

4.Материалы установленных территориальных зон в пределах границ проектирования и установленные для них градостроительные регламенты.

5.Информация о выданных разрешениях на проведение проектно-изыскательских работ в пределах границ проектирования.

6.Материалы транспортных коммуникаций в пределах границ проектирования и на территориях, прилегающих к ним.

7.Информация об установленных сервитутах и иных обременениях.

8.Информация о земельных участках в пределах границ проектирования учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре на бумажной основе и в цифровом виде в местной системе координат. 

9.Информация об установленных сервитутах и иных обременениях (при наличии).

10.Информация о нормативной площади земельных участков для размещения линейных объектов.
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